UMOWA NAJMU

zawarta w dniu __., w Katowicach, pomiedzy:

ATAL S.A. z siedzibg w Cieszynie, zarejestrowang w Sadzie Rejonowym w Bielsku Biatej Wydziale VIII
Gospodarczym Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000262397, reprezentowang
przez:

zwang w dalszej czesci umowy ,Wynajmujgcym”,

a

spétka z 0.0. z siedzibg w -, zarejestrowang w Sadzie
Rejonowym Katowice - Wschéd w Katowicach VIII Wydziale Gospodarczym Krajowego Rejestru
Sgdowego pod numerem KRS - (NIP , REGON --), reprezentowang
przez:

zwang w dalszej czesci umowy, Najemca”.

§1
Wynajmujacy os$wiadcza, ze jest uzytkownikiem wieczystym gruntu potozonego w Katowicach przy
ul. Porcelanowej 8, oraz wiascicielem budynku i urzagdzen trwale z gruntem zwigzanych, dla ktérej
to nieruchomosci Sad Rejonowy Katowice - Wschéd w Katowicach Wydziat Ksigg Wieczystych
prowadzi ksiege wieczysta KA1K/00048400/4.

§2
W budynku, o ktérym mowa w § 1 niniejszej umowy, Wynajmujgcy oddaje Najemcy w najem
pomieszczenia biurowe wraz z weztem sanitarnym oraz aneksem kuchennym o powierzchni
uzytkowej m2.

§3
Najemca pfaci¢ bedzie Wynajmujgcemu czynsz najmu w  wysokosci PLN
( ztotych 00/100) za kazdy miesigc kalendarzowy, tj. _ ,00 PLN (___ ztotych 00/100)
za 1 m? powierzchni biurowej.

§4

Strony ustalajg, ze czynsz najmu bedzie ptatny z géry do 15 dnia kalendarzowego kazdego
miesigca.

§5
1. W zwigzku z wynajeciem pomieszczeh okreslonych w § niniejszej 2 umowy, Wynajmujacy
zobowigzuje sie wobec Najemcy do nastepujgcych swiadczen dodatkowych:
a) udostepnienia energii elektrycznej,
) mozliwos¢ korzystania z energii cieplnej,

¢) mozliwos¢ korzystania z wody i kanalizacji,

d) mozliwos¢ korzystania z klimatyzacji,

e) mozliwos¢ korzystania z miejsc parkingowych,

f) catodobowy dozdr budynku,

) wywdz nieczystosci.

2. Rozliczenia za Swiadczenia dodatkowe dokonywane bedg w sposéb nastepujacy:
a) za energie elektryczng Najemca bedzie uiszczat optate na podstawie wskazan licznika
zbiorczego proporcjonalnie do czesci zajmowanej powierzchni, przy zastosowaniu stawki
0.57 PLN (pieddziesiat siedem groszy) za 1 KWh, ptatna z dotu do 15 dnia kalendarzowego
kazdego miesigca,
b) za energie cieplng Najemca bedzie uiszczat zryczattowang optate miesieczng
W wysokosci -- PLN ( ztotych 00/100), tj. 1,70 PLN (jeden ztoty 70/100) za 1m?
powierzchni, ptatng z géry do 15 dnia kalendarzowego kazdego miesigca,
¢) za dozor budynku, monitorowanie przez firme SOLID SECURITY, obstuge recepcji i ustugi
portierdw, Najemca bedzie uiszczat zryczattowana optate miesieczng w wysokosci _ ,00
PLN ( ztotych 00/100), ptatng z géry do 15 dnia kalendarzowego kazdego miesiaca,
d) za wywdz nieczystosci Najemca bedzie uiszczat zryczattowana opfate miesieczng
w wysokosci 00 PLN ( ztotych 00/100), ptatna z géry do 15 dnia kalendarzowego
kazdego miesiaca.
e) za umozliwienie Najemcy korzystanie w wynajmowanych pomieszczeniach z aparatéw
telefonicznych i sieci w linii wewnetrznej, Najemca bedzie uiszczat zryczattowang optate
miesieczng w wysokosci 30,00 PLN (trzydziesci ztotych), ptatng z géry do 15 dnia
kalendarzowego kazdego miesigca.
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§6
1. Czynsz najmu oraz optaty za Swiadczenia dodatkowe nie obejmujg podatku od towardw i ustug,
ktéry doliczany bedzie na zasadach ogdlnych.
2. Czynsz najmu bedzie waloryzowany raz w roku o wskaznik o srednioroczny wskaznik cen
towaréw
i ustug konsumpcyjnych ogtaszany przez Prezesa Gtéwnego Urzedu Statystycznego (pierwsza
waloryzacja nastapi w dniu ..

§7
1. W terminie 14 dni od dnia zawarcia niniejszej umowy, Najemca wptaci na rachunek bankowy
Wynajmujacego w S.A. Oddziat ,nrr kaucje
w kwocie PLN ( ztotych 00/100).
2. Czynsz najmu oraz optaty za $wiadczenia dodatkowe Najemca wptacad bedzie na rachunek
bankowy Wynajmujgcego w S.A. Oddziat ,nre

(datg zaptaty jest data uznania rachunku bankowego Wynajmujgcego).

3. Kaucja, o ktérej mowa w ust. 1, zostanie zwrdcona Najemcy w terminie 14 dni od dnia
sporzadzenia protokotu zdawczo - odbiorczego stwierdzajacego przekazanie przedmiotu umowy
Wynajmujacemu bez zastrzezen.

§8
1. Wydanie pomieszczen, o ktérych mowa w § 2 niniejszej umowy zostanie potwierdzone
protokotem zdawczo - odbiorczym.
2. Wydanie kluczy do pomieszczeh, o ktérych mowa w § 2 niniejszej umowy nastapi nie
pdzniej niz w dniu podpisania protokétu zdawczo - odbiorczego przez upowaznionych
przedstawicieli stron.
3. Wynajmujacy zobowigzuje sie na wiasny koszt odnowié¢ pomieszczenia bedace przedmiotem
niniejszej umowy (zakres prac zostat okreslony w zatgczniku nr 1 do niniejszej umowy).
4. Najemca zobowigzuje sie zwrdci¢ Wynajmujagcemu réwnowartos¢ wydatkéw poniesionych
na odnowienie pomieszczen bedacych przedmiotem niniejszej umowy, w przypadku
rozwigzania niniejszej umowy przed uptywem __ miesiecy od dnia jej zawarcia.

§9

Najemca ma prawo do catodobowego:

a) swobodnego korzystania z pomieszczeh biurowych i magazynowych dla potrzeb
prowadzonej przez Najemce dziatalnosci gospodarczej,
b) swobodnego dostepu do nieruchomosci i pomieszczeh biurowych i magazynowych
bedacych przedmiotem niniejszej umowy,
¢) swobodnego korzystania z instalacji i urzadzen w ktére wyposazony sg pomieszczenia
biurowe,
d) zgtaszania administratorowi budynku usterek w pomieszczeniach biurowych, ktérych
usuniecie nalezy do obowigzkéw Wynajmujacego.

§10
1. Najemca nie ma prawa w wynajmowanych pomieszczeniach do:
1) dokonywania istotnych zmian w ich substancji bez zgody Wynajmujacego,
2) wprowadzania jakichkolwiek adaptacji bez uprzedniego uzgodnienia ich
z Wynajmujgcym,
3) oddawania najmowanych pomieszczen osobom trzecim do bezptatnego uzywania albo
w podnajem.

2. Wszelkie awarie i usterki zauwazone przez Najemce, ktérych usuniecie nalezy do obowigzkéw
Wynajmujacego, winny by¢ zgtaszane Wynajmujacemu na pismie. Zgtoszenia winny by¢
sktadane w recepcji lub w biurze administratora budynku, tj. w pokoju nr 15.

3. Najemca nie moze w catosci lub czesci przela¢ uprawnien wynikajgcych z niniejszej umowy na
rzecz 0séb trzecich bez uzyskania uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujacego.

§11
1. Najemca zobowigzuje sie uzywal wynajete pomieszczenia w sposdéb odpowiadajacy ich
przeznaczeniu i przy przestrzeganiu przepiséw prawa w zakresie ochrony przeciwpozarowej,
bezpieczenstwa i higieny pracy oraz ochrony mienia.
2. Najemca zobowigzuje sie nie wywiera¢ negatywnego wptywu na dziatalnos¢ jakiegokolwiek
innego uzytkownika lokali znajdujacych sie w budynku, o ktérym mowa w § 2 niniejszej umowy.
3. Najemca zobowigzuje sie przestrzega¢ zakazu palenia tytoniu obowigzujgcego na terenie
budynku, o ktérym mowa w § 2 niniejszej umowy.
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§12
Wynajmujacy zastrzega sobie prawo do przeprowadzania okresowych kontroli wynajetych
pomieszczen, po wczesniejszym uzgodnieniu terminu z Najemcg i przy wspdtudziale przedstawicieli
Najemcy.

§13
Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnosci za szkody w majatku ruchomym Najemcy powstate
w wyniku kradziezy, wtamania, jak réwniez zdarzen losowych nie wyniktych z winy Wynajmujacego.

§14

1. Po zakohczeniu umowy Najemca obowigzany jest zwréci¢ pomieszczenia w stanie nie
pogorszonym (przekazanie pomieszczen zostanie stwierdzone protokotem zdawczo -
odbiorczym), z uwzglednieniem normalnego zuzycia bedacego nastepstwem ich prawidtowego
uzywania.

2. W przypadku dokonania przez Najemce ulepszen, Wynajmujacy bedzie mégt wedtug swego
wyboru zatrzymac je za zaptata sumy odpowiadajacej ich wartosci w chwili zwrotu, albo zada¢
przywrécenia stanu poprzedniego.

§15

Niniejsza umowa zostata zawarta na czas nieokreslony.

2. Kazda ze stron ma prawo rozwigzania niniejszej umowy z zachowaniem trzymiesiecznego
okresu wypowiedzenia, ze skutkiem na koniec miesigca kalendarzowego.

3. Wynajmujacy zastrzega sobie prawo do natychmiastowego wypowiedzenia niniejszej umowy
w przypadku, gdy Najemca nie wptaci kaucji, o ktérej mowa w § 7 ust. 1 niniejszej umowy, jak
réwniez, gdy Najemca bedzie zalega¢ z optatami wobec Wynajmujgcego dtuzej niz 14 dni od
terminu zapfaty.

4. W przypadku zaistnienia okolicznosci, o ktérych mowa w ust. 3, Najemca zobowigzany jest
rozliczy¢ sie z Wynajmujgcym i opusci¢ pomieszczenia w terminie wskazanym przez
Wynajmujacego.
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§16
Niniejsza umowa wchodzi w zycie w dniu

§17
Wszelkie zmiany postanowief niniejszej umowy wymagaja zachowania formy pisemnej pod
rygorem niewaznosci.

§18
W sprawach nie uregulowanych niniejszg umowg zastosowanie majg przepisy Kodeksu cywilnego.

§19
Spory mogace wynikna¢ przy wykonywaniu niniejszej umowy rozstrzygane beda przez Sad wtasciwy
dla siedziby Wynajmujgcego.

§20
Niniejszg umowe sporzadzono w czterech jednobrzmigcych egzemplarzach, po dwa dla kazdej ze
stron.

/Wynajmujacy/ /Najemca/



